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1 INNGANGUR

1.1 Addragandi

Grundarfjardarbaer vinnur ad gerd tveggja deiliskipulagsaaetlana, annars vegar nyju deiliskipulagi fyrir
athafnasvaedi 4 Framnesi og hins vegar endurskodudu deiliskipulagi fyrir hafnarsvaedid i Grundarfirdi i
samraemi vid aherslur i Adalskipulagi Grundarfjardar 2019-2039. Aform um svaedi fyrir verslun og
bjénustu fremst & Framnesi, litils haittar steekkun landfyllingar vid Nordurgard og lenging Midgards,
sem stefnt er ad i deiliskipulagi, kalla & breytingar a adalskipulagi.

Svaedid nyrst 4 Framnesi hefur fallegt Gtsyni ad Kirkjufelli og ut a fjordinn. A Framnesi hefur lengst af
verid létt idnadarstarfsemi og fiskvinnsla en dregid hefur ur slikri starfsemi a lidnum arum. Auk pess
hafa par einnig verid netagerd, geymsluhtsnaedi, flutningastarfsemi, adstada Bjdrgunarsveitarinnar
Klakks, gistihuis og vinsall veitingastadur. i rammahluta adalskipulags Grundarfjardar er fjallad um ba
audlind sem Framnesid er med tilliti til stadsetningar vid sj6 og atsynis til Kirkjufellsins. Moguleikar til
bréunar ferapjénustu, par med talid hétels, eru nefndir og einnig er minnst & ad vid deiliskipulagsgerd
verdi skodad hvort ibudir eigi ad f4 ad vera & nesinu um leid og 6nnur starfsemi vikur. Unnid hefur verid
med stefnu adalskipulagsins um uppbyggingu tengdri ferdapjonustu & nesinu og i pvi samtali hefur
komid upp aukinn dhugi & uppbyggingu akvedinnar tegundar ibidarhusnadis nyrst & Framnesinu sem
gaeti ordid god vidbot vid pa ibudakosti sem er ad finna i Grundarfirdi i dag. [ samraemi vid oskir
|68arhafa og uppbyggingaradila er ni radgert ad breyta landnotkun nyrst & nesinu i verslun og
bjénustu, med skilmalum um moguleika 4 ibudarhusnaedi & hluta svaedisins og pvi parf ad gera
breytingu & adalskipulagi. Um leid er opnad 4 breytingu a gatnafyrirkomulaginu 4 Framnesi par sem
Nesvegi yst & nesinu yrdi lokad en i stadin kaemi ny vegtenging milli Nesvegar og Sélvalla. Markmidid
med peirri breytingu er auka svigrum fyrir uppbyggingu @ nesinu og til ad strandstigurinn njoti sin betur.

A hafnarsvaedinu er nybuid ad lengja Nordurgard til austurs, gera nyjan vidlegukant og landfyllingu.
Mikid lif er 4 hafnarsvaedinu baedi tengt fiskveidum og komu skemmtiferdaskipa, sem hefur farid
fislgandi ar fra &ri. Aukin umsvif hafnarinnar kalla i framti@inni 4 lengingu @ Midgardi um allt ad 50 m
auk pess sem fyrir liggur 6sk hafnarstjornar um ad steekka landfyllingu i kverkinni vid upphaf
Nordurgards um allt ad 500 m? til ad skapa meira rymi fyrir umferdarleidir a landi. Til ad heimila
lengingu Midgards og staekkun landfyllingar, barf ad gera breytingu a adalskipulagi. A 168 vid Nesveg 4
er gamalt hradfrystihus og er staerstur hluti byggingarinnar med litla eda enga starfsemi. Afram er gert
rad fyrir hafnsaekinni starfsemi @ 168inni en i deiliskipulagsvinnunni framundan verdur skodad nanar
hvort vilji sé fyrir pvi ad auka sveigjanleika { landnotkun / starfsemi a I68inni po ekki standi til ad veita
bar heimildir fyrir ibidarhtsnzedi eda reksturs gististadar. A 163inni vid Nesveg 14 er gamall fiskhjallur
og eru uppi hugmyndir um rekstur ferdatengdrar pjénustu a peirri 168. pa hefur Oliudreifing 6skad eftir
ad geta nytt 168 nr. 12 fyrir starfsemi sina, en bréun i eldsneytisnotkun getur kallad a porf fyrir geymslu
orkugjafa sem mun ekki rimast a 160 nr. 10, bar sem i dag er oliutankur.

Til ad opna fyrir aform um uppbyggingu tengdri ferdapjonustu nyrst & Framnesi og mogulegu
ibtdarhusnadi a hluta svaedisins, nyrri vegtengingu a milli Nesvegar og Solvalla, lengingu Midgards og
staekkunar 4 landfyllingu vié Nordurgard gerir Grundarfjararbaer breytingu a skilmalum i Adalskipulagi
Grundarfjardar 2019-2039. ba er adalskipulagid uppfaert fyrir austasta hluta Nordurgards i samrami
vid legu hans. Samhlida adalskipulagsbreytingu er unnid ad nyju deiliskipulagi fyrir Framnes og
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endurskodudu deiliskipulagi fyrir hafnarsvaedid. Deiliskipulag hafnarsvaedisins verdur auglyst samhlida
breytingu & adalskipulagi, en deiliskipulag fyrir Framnes mun fylgja i kjolfarid.

Breyting & adalskipulagi hefur ahrif 4 skipulagsuppdratt og greinargerd.

1.2 Markmid

Helstu markmid med breytingu & adalskipulagi eru eftirfarandi:

e A8 Framnesid styrkist sem svaedi fyrir ferdapjonustu og adra pjonustu i bland vid hreinlega
athafnastarfsemi og ibudir & hluta sveedisins. Hotelgisting | haum gaedaflokki styrkir
Grundarfjord sem heilsarsafangastad i ferdamennsku.

e Ad auka svigrum fyrir hafnsaekna starfsemi.

e Ad skapa rymi fyrir baett fleedi umferdar 4 hafnarsvaedinu og par med ad auka umferdaroryggi
allra sem eiga leid um hafnarsvaedio.

Markmidin eiga sér samsvorun i stefnu adalskipulags Grundarfjardar og rammahluta pess.
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2 STADPHATTIR OG FORSENDUR

2.1 Framnes

Vegna legu Framnessins i beinu framhaldi af midbae og stadsetningar pess vid strondina med frabeeru
Gtsyni yfir fjordinn og & Kirkjufellid, er bad tilvalid fyrir frekari uppbyggingu i ferdapjonustu. |
rammahluta adalskipulags Grundarfjardar er peim moguleika velt upp ad hluti athafnastarfseminnar a
Framnesi farist med timanum annad, sem geti t.d. skapad moguleika fyrir hétel eda alra
ferdapjonustu, ymiskonar pjonustustarfsemi og hreinleg verkstaedi. bar er einnig nefndur sa moguleiki
ad hafa takmarkadan fjolda af ibudum nyrst 4 Framnesinu sem nu mun raungerast i peirri
adalskipulagsbreytingu sem hér er sett fram.

Fallegt utsyni og landslag veitir ibium gledi og er hluti af sjalfsmynd samfélaga. Ut fra sjonreenum
battum ma segja ad Kirkjufellid, baejarfjalli, sé hluti af imynd sveitarfélagsins Grundarfjardar og
sjonraent verdmaeti pess telst mikid. | adalskipulagi Grundarfjardar er bent a ad uppbygging innan
béttbylisins getur haft ahrif upplifun af asynd fjallsins. Vid aframhaldandi préun péttbylisins er pvi
4staeda til ad huga ad stadsetningu, haed og formi bygginga vid mikilvaegar sjonlinur ad fjallinu. Petta
parf sérstaklega ad hafa i huga vid préun byggdar & Framnesi og taka skilmalar um heimild fyrir frekari
uppbyggingu & Framnesi mid af pessu.

Almennt er byggdin & Framnesi légreist par sem byggingar eru

ein til tvaer haedir. Laegri byggingarnar eru um fjégurra metra 3,85
haar en paer haerri fara upp fyrir atta metra. Haesta byggingin a 5'0452

hafnarsvaedinu  er fiskvinnsluhisid 4@  Nesvegi 4. & 32564

A hafnarsvaedinu er i gildi deiliskipulag fyrir Framnes austan e

Nesvegar par sem mesta leyfilega haed bygginga vid Nesveg 4- o B 73

14 er 14-16 metrar. A Framnesi er i gildi deiliskipulag fyrir 163ir 6.5 895
vid Solvelli 2, Nesveg 9 og 13. bar eru ekki skilmalar um haed

hisa | metrum en sagt ad haed husa skuli vera 1-2ja haeda med XA Ny

frijalsu pakformi.

Med breytingu a landnotkun & Framnesi sem heimilar frekari uppbyggingu tengda verslun og pjonustu
med takmorkudum fijolda ibuda, eru settir skilmalar um hamarkshaedir bygginga.
[ deiliskipulagsskilmalum verdur kvedid a um ad hamarkshaed bygginga & 16dum yst a nesinu verdi tvaer
haedir, mogulega med inndreginni pridju haed. Sett verda akvaedi um ad ny byggd skuli taka tillit til
sjonlina ad Kirkjufelli, t.d. med uppbroti bygginga. Sett verdi fram sjonraent ahrifamat til ad meta
sjonraen ahrif uppbyggingar og hrif 4 sjonlinur ad Kirkjufelli. Hugad verdi ad upplifunargildi
gbtumyndar og auknu gonguhzefi byggdarinnar, m.a. med godri byggingarlist, hrynjandi i byggdaformi,
adladandi gatnahdnnun, skjélmyndun og grédri. Med pvi méti muni svaedio laBa ad sér ibla og gesti.

i deiliskipulagsvinnunni hafa komid fram hugmyndir um ad sa hluti Nesvegar sem er yst a Framnesi viki
en par verdi gongustigur og aningarstadir, auk uppbyggingar tengdri ferdapjonustu. { tengslum vid
pbessar hugmyndir hefur sa moguleiki komid fram ad ny vegtenging komi milli hiisa 19 og 21 vi0 Nesveg
og ad S6lvollum & milli husa nr. 8/10 og 16. | adalskipulagsuppdreetti er sett fram stefna um stofnvegi
og tengivegi en adrar gotur, eins og paer sem eru & Framnesi, eru syndar til skyringar en gert rad fyrir
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ad stadsetning peirra sé fastsett i deiliskipulagi. Til ad opna fyrir pann moguleika ad parna komi gata
er gerd breyting @ skipulagsuppdreetti og vegurinn syndur til skyringar. Um leid er baett vid umfjollun
um bessa tengingu rammahluta adalskipulagsins.

2.2 Hafnarsvaedid

Grundarfjardarhofn er god hofn fra nattarunnar hendi. Fjordurinn sjalfur hefur gott skipaleegi og
innsigling er greid. God adstada er fyrir fiskiskip svo og steerri skip, s.s. flutningaskip og
skemmtiferdaskip. | hofninni faest 6ll pjonusta sem er naudsynleg sjéfarendum, s.s. vatn, rafmagn, is,
hafnsaga o.fl. A hafnarsvaedinu eru bjonustuadilar eins og fiskmarkadur, l6ndunarpjonusta,
isverksmidja og frystigeymsla, og neerliggjandi eru flutningafyrirtaeki, netaverkstadi, kranapjénusta,
oliuafgreidsla, rafeindavirkjun og vélsmidja, auk ferdapjonustufyrirtaekja. Verslun og veitingastarfsemi
er sdomuleidis ad finna i grennd vid hafnarsvaedid.

Vié Midgard er um 190 m vidlega en 4form eru um ad lengja Midgard um allt ad 50 m, til ad bzeta
adstodu til ad leggjast ad bryggju. pé er aformad ad beeta litillega vid landfyllingu vid rot Nordurgards,
til ad skapa betra rymi fyrir umferdarleidir sem parf ad baeta ad og fra Nordurgardi, auk breytts
umferdarfladis, bar sem gert er rad fyrir nyrri gotu um landfyllingu nordan Nordurgards. Naudsynlegt
er ad tryggja eftir fongum oruggar akstursleidir og gonguleidir gesta sem vilja skoda hafnarlifid eda eru
ad fara ur eda i skemmtiferdaskip og skemmtibata. Flotbryggja med landgangi er a uppfyllingu a milli
Nordurgards og Midgards. Pangad eru ferjadir farpegar ur skemmtiferdaskipum sem liggja fyrir
akkerum & firdinum. Einnig geta skemmtibatar lagst ad bryggjunni.

Staekkun & landfyllingu vid rét Nordurgards um allt ad 500 m? og lenging Midgards um allt ad 50 m er i
bidum tilfellum & svadum par sem botni hafnarinnar hefur ni pegar verid raskad vegna framkvaemda
vid héfnina eda dypkun. Groft aetlud efnisporf fyrir landfyllingu er um 2000 m? og efnid i fyllinguna
verdur fengid ur opnum namum i sveitarfélaginu  landi eda af hafsbotni, baedi finna efni og grjot. Gert
er rad fyrir gerd opinnar landfyllingar. Skv. 9. gr. laga nr. 33/2004 um varnir gegn mengun hafs og
stranda er varp efna og hluta i hafid 6heimilt nema ad fengnu leyfi hja Umhverfisstofnun, sem getur
veitt leyfi til framkvaemda ad fenginni umsogn Hafrannséknastofnunar. Lenging & Midgardi hefur pau
4hrif ad svadi fyrir sérstdk not haf- og strandsvada, SN-1, minnkar 6verulega, eda u.b.b. 0,1 ha. bad
er vegna pess ad midad er vid ad SN-1 néi yfir svaedi sem er 115 m fra landi, og um leid og land eda i
bessu tilfelli hafnarmannvirki er lengt Ut i sjo, pa feerist landnotkunarskilgreiningin SN-1 samsvarandi.
Vid ryni & skipulagsuppdreetti kom i lj6s misreemi @ milli legu austasta hluta Nordurgards og hvernig
hann er syndur a uppdraetti og er pad lagfeert.

Adur en farid verdur i lengingu @ Midgardi og staekkun landfyllingar vid rét Nordurgards verdur sott
radgjof hja Vegagerdinni um 4hrif framkvaemdanna a kyrrd i hofninni. Ef greiningar leida i j6s a0 ahrif
séu neikvaed, verda adrar lausnir skodadar med radgjafa.

2.3 Lifriki

Fjorur Breidafjardar eru verndadar skv. Idgum nr. 54/1995 en tilgangur peirra er ad studla ad verndun
Breidafjardar, einkum landslags, jardmyndana, lifrikis og menningarminja. Innan skipulagssvadisins
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eru mikilvaeg fuglasveedi' vegna sjofuglabyggdar og fjara. A pessum svaedum eru fuglategundir sem eru
forgangstegundir skv. Bernarsamningnum, 4 valista og abyrgdartegundir island. Breidafjordur er a skra
BirdLife International® yfir alpjédlega mikilveeg fuglasvaedi.

Grj6tvorn er med 6llu Framnesinu en nedan hennar er litt réskud pangfjara par sem ekki virdast hafa
verid miklar breytingar a vistgerdum a sidustu aratugum. Breidafjardarnefnd bendir i umsdgn sinni vid
skipulagslysingu & ad figrurnar njoti verndar og telur mikilvaegt ad utfeera hugmyndir i skipulagi pannig
ad paer raski sem minnst fijgrum fjardarins sem eru mikilveeg busvaedi fijslmargra lifvera. Er pess getid i
skilmalum fyrir svaedid.

2.4 Minjar

Engar pekktar minjar eru a pvi sveedi sem adalskipulagsbreytingin neer til samkvamt umsogn
Minjastofnunar vegna auglystrar skipulagslysingar og sbr. skraningu fornminja

Finnist 4dur 6kunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.

3 BREYTING A ADALSKIPULAGI

vfirlit yfir breytingar a adalskipulagi:

e Landnotkun 4 hluta af Framnesi breytt tr athafnasvaedi (AT-1) i verslun og pjénustu (VP-3) og
skilmdlar settir fyrir reitinn.

e Hafnarsvaedi H-2 staekkad vid rét Nordurgards ad sunnanverdu um allt ad 500 m* og med
lengingu & Midgardi um allt ad 50 m.

Skilmalar fyrir svaedid eru uppfeerdir.

e  Skilmalum fyrir H1 breytt og uppfeerdir midad vid ad nt er Nordurgardur kominn og til ad veita
svigram fyrir préun svaedisins. Leidrétting gerd a legu austasta hluta Nordurgards en steerd H-
1 breytist ekki.

e Svaedi fyrir sérstok not haf- og strandsvaeda (SN-1) feerist um ca. 50 m fra landi a kafla vid
Midgard og faerist til vegna leidréttingar a legu austasta hluta Nordurgards. Staerd SN-1 breytist
ekki.

e Breyting & skilmalum fyrir athafnasvaedi 4 Framnesi (AT-1) og staerd svaedisins, par sem hluti
svaedisins sem &dur var AT-1 er nd ordinn ad VP-3. Nyr vegur milli Nesvegar og Solvalla.

e Breyting a skilmalatflu fyrir SN-1 par sem staerd svaedisins er uppfaerd.

1 Breidafidrdur | Icelandic Institute of Natural History (ni.is)
2 |BA - Albio8lega mikilvaeg fuglasveaedi - Fuglavernd.is
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3.1 Breytingar a uppdreetti adalskipulags
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Stefna um Landnotkun

Ibudarb: d (1B
- udarbyged (1B} —— Stofnvegur / stofnbraut

Midsvadi (M)
: — Tengwvegur [ tengibraut

Verslun og bionusta (VP)
- Gonguled

Athatnasvard (AT)

=B

o 2 Veitur, neysluvatn
B Opin svadi (OP)

- Hatfnir (H)

Votn ar og sjor (V)

Veitur, josledart
- = Skipulagsmork

Adrir vegir

I serstok not haf- og vatnssvada (SN}

Skyringar vid uppdraetti.

Stafreenum gognum fyrir breytingu a uppdreetti verdur skilad til Skipulagsstofnunar adur en
aBalskipulagsbreytingin verdur stadfest, i samraemi vid leidbeiningar um stafraent skipulag.
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3.2

Breytingar i greinargerd

ADALSKIPULAGSBREYTING

i kafla 6.3 um ferdapjonustu baetist svadi VP-3 vid i toflu um verslun og pjonustu bls. 124.

NUMER FORSENDUR

SKIPULAGSAKVAEDI

VP-3

Framnes (1,8 ha)

Svaedi sem hefur verid fyrir pjonustu og
athafnastarfsemi nyrst i péttbylinu. A
svaedinu er m.a. athafna- og
geymsluhusnaedi, has bjorgunarsveitar,
gistihas og veitingastadur. Vegna legu
svaedisins i beinu framhaldi af midbae og
vegna stadsetningar pess vid strondina
med frabaeru Gtsyni yfir fjordinn og
Kirkjufellid, er pad tilvalid fyrir frekari
uppbyggingu fyrir feréapjonustu.

A sveedinu er gert rad fyrir atvinnustarfsemi sem fellur undir
landnotkunarflokkun verslun og bjénustu, par & medal
ferdapjonustu med veitingastddum, gististddum, verslun og
afpreyingu. Nuverandi athafnastarfsemi er afram heimil & sveedinu
par til dnnur not taka vid en gert er rad fyrir ad starfsemi faerist i
tt ad verslun, bjénustu og menningu. Framtidarsyn er utfeerd |
deiliskipulagi.

Tryggt verdi i deiliskipulagi ad byggingar falli vel ad niverandi
byggdamynstri, hvad vardar had, asynd, yfirbragd, form, efni og
lit.

Gerd verdur krafa um framurskarandi hénnun og byggingarlist
nyrra hotel-, ibtudar- og ferdapjonustubygginga. Einnig verdi bess
gaett ad vardveita gédar sjonlinur ad Kirkjufelli og sett verdi fram
sjonrant hrifamat i peim tilgangi. Hugad verdi ad upplifunargildi
gétumyndar og auknu gonguhaefi byggdarinnar, m.a. med g6dri
byggingarlist, hrynjandi i bygg&aformi, adladandi gatnahdnnun,
skjolmyndun og grodri. Nanari Utfeersla bléndunar,
byggdamynsturs og fyrirkomulags gatna verdi akvedin i
deiliskipulagi.

Vid allar framkvaemdir skal pess gaett ad skerda litt raskada
pangfjéru nedan grjdtvarnar sem minnst, en firur Breidafjardar
njota verndar.

Heimilt er ad blanda byggd og hafa ibudir & hluta af efri haedum
verslunar- og pjonustuhusnaedis & Vp-reit. Héamarksfjoldi ibuda &
pessum reit er 10 og hamarkshaed husa er 2-3 haedir, mogulega
med inndreginni efstu haed. Hamarksfjéldi gistiryma er 160.

Breyting verdur & skilmalum og staerd fyrir reit AT-1 (bls. 176). Hér er taflan fyrir breytingu:

NUMER

FORSENDUR

SKIPULAGSAKVZEDI

AT-1

Framnes (4,6 ha)

Athafnasvaedi nyrst { péttbylinu par sem
hefur lengst af verid létt idnadarstarfsemi
og fiskvinnsla. Idnadarstarfsemi hefur
minnkad til muna pé hin sé samt nokkur
ennpa, asamt fiskvinnslu, netagerd og
flutningastarfsemi. A svaedinu er einnig his
bjdrgunarsveitar, farfuglaheimili og
veitingastadur. Tvd ibudarhus eru a
reitnum. Hotel er inni @ skilgreindu
hafnarsvaedi sem er vid austurjadar
svaedisins. Vegna legu svaedisins i beinu
framhaldi af midba og vegna stadsetningar
bess vid strondina med frabaeru atsyni yfir
fidréinn og & Kirkjufellig, er pad tilvalid fyrir
frekari uppbyggingu i ferGapjonustu.

A svaedinu er gert rad fyrir ymiskonar atvinnustarfsemi sem
fellur undir landnotkunarflokkinn athafnasvaedi en einnig er
ymiskonar ferdapjonusta heimil 4 svaedinu { samraemi vid
shersiur undir ,Markmid og leidir” ad ofan. Nanari utfeersla
bléndunar og byggdarmynsturs verdi dkvedin | deiliskipulagi.
Gert er rad fyrir forkaupsrétti Grundarfjardarbaejar, skv. 1. mgr.
49, gr. skipulagslaga, ad fasteignum vid Nesveg 13. Er pad vegna
prounar og uppbyggingar a reitnum, en ibudarhus @ l6dinni er
talsvert adprengt af nuverandi athafnastarfsemi.

Vanda skal fragang 168a og gaeta pess ad ekki sé haetta a mengun
af starfseminni sem fram fer a peim.

A |6dum bar sem gert er rad fyrir medhdndlun oliu gildir
reglugerd nr. 884/2017 um varnir gegn oliumengun fra starfsemi
4 landi.
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Hér er taflan eftir breytingu:

ADALSKIPULAGSBREYTING

NUMER

FORSENDUR

SKIPULAGSAKV/EDI

AT-1

Framnes (2,8 ha)

Athafnasvaedi | péttbylinu par sem hefur
lengst af verid |étt idnadarsta rfsemi og
fiskvinnsla. A svaedinu er fiskvinnsla, létt
idnadarstarfsemi, geymsluhusnadi og
flutningastarfsemi dsamt annarri
athafnastarfsemi. Tvo ibudarhus eru a
reitnum.

A svaedinu er gert rad fyrir ymiskonar atvinnustarfsemi sem
fellur undir landnotkunarflokkinn athafnasvaedi.

Gert er rad fyrir forkaupsrétti Grundarfjardarbzejar, skv. 1. mgr.
49, gr. skipulagslaga, ad fasteignum vid Nesveg 13. Er pad vegna
préunar og uppbyggingar a reitnum, sem og 4 adliggjandi reit,
hafnarsvaedi austan Nesvegar, en ibGdarhus a |63inni er talsvert
adprengt af ndverandi athafnastarfsemi.

Vanda skal fragang |63a og geeta pess ad ekki sé haetta d mengun
af starfseminni sem fram fer @ peim.

A 168um par sem gert er rad fyrir medhéndlun oliu gildir
reglugerd nr. 884/2017 um varnir gegn oliumengun fra starfsemi

a landi.

Breyting verdur a skilmalum og staerd landnotkunarreits H-2a (H-2b, breytist ekki). Hér er taflan fyrir
breytingu:

NUMER

FORSENDUR

SKIPULAGSAKV/EDI

H-2

Hafnarsvaedi sudur (9,1) neer yfir allt hafnarsvaedid
sunnan vid Nordurgard og 163 4 vid Nesveg, m.a.
Midgard og Sudurgard. Reiturinn skiptist itvo
undirsvaedi; a)Midgardur og landfylling og
b)Sudurgardur og svaedi sunnan Grafargils.

H-2

a) Midgardur og landfylling.

Midgardur er med um 190 m vidlegu med tveimur
16ndunarkronum fyrir smabata. | gildi er deiliskipulag
fyrir hluta svaedisins, ,Midsvadi hafnar — Reitur3”
sampykkt 29. april 2008, sbr. breyting 3 adalskipulagi
stadfest 8. mars 2007. Samkvaemt bvi er gert rd fyrir
landfyllingu samhlida framlengingu Nesvegar til
sudurs (i deiliskipulaginu er tilgreind ny onefnd gata
sem liggur i sudur Gt fra Nesvegi). Med
framkvamdunum skapast betri tenging fra Sudurgardi
vid adalhafnarsvaedid i nordurhlutanum.

i deiliskipulaginu kemur fram ad pad afmarkist i sudri
af Gilsa, sem er hér i adalskipulaginu visad til sem
Grafargils { | 6rnefnaskram er visad til heitisins
Grafargils & anni sjalfri).

A reit vid Midgard er adstada fyrir rutur pegar
skemmtiferdaskip koma i héfnina, en ritum er ekki
hleypt & Nordurgard par sem skipin leggjast gjiarnan
ad.

A3 Borgarbraut 1 eru nokkrar ibudir a efri haed
atvinnuhusnaedis sem nyttar hafa verid sem
starfsmannaibudir eda leiguibldir.

Nesvegur verdur framlengdur til sudurs og tengdur
vid Grundargétu sunnan vid Grafargil med pverun.
Til a8 greida fyrir umferd Gr vestri ad hafnarsveedi,
verdi henni beint af Grundargétu nidur Borgarbraut.
Gert er rad fyrir stakkun hafnarsvadis med
landfyllingu sunnan vid Midgard, sitt hvorum megin
vid framlengingu Nesvegarins, allt ad Grafargili.
Tilgangurinn er ad rymka athafnasvaedi hafnarinnar
pegar borf kallar & og auka svigrum fyrir hafnsaekna
starfsemi i nalaegd vid hafnarmannvirki.
Landfyllingin er steerri en & fyrra adalskipulagi.
Hannun landfyllingar hefur ekki farid fram, en mun
taka mid af pvi ad adstaedur | hofninni skerdist ekki.
Nyjar |66ir & landfyllingunni eru atladar fyrir
hafnsakna starfsemi. Gert er rad fyrir staekkun huss
hafnarvogarinnar vid Nesveg, sbr. deiliskipulag fra
29. april 2008). Génguleid fra Nordurgardi og
flotbryggju inn i mifbae um Hrannarstig verdi beett.
Afram er gert rad fyrir reit vid Midgard med adstodu
fyrir ratur pegar skemmtiferdaskip koma i hofnina.
Umferdarstyringu verdi a..1. beitt til ad auka oryggi
vegfarenda, m.a. med pvi ad afmarka betur umferd
4 gagnstaett liggjandi gdtum

Hér er taflan eftir breytingu:

NUMER

FORSENDUR

SKIPULAGSAKV/EDI

H-2

Hafnarsvaedi sudur (9,3) naer yfir allt hafnarsvaedid
sunnan vid Nordurgard og 163 4 vid Nesveg, m.a.
Midgard og Sudurgard. Reiturinn skiptist i tvd
undirsvaedi; a)Midgardur og landfylling og
b)Sudurgardur og svaedi sunnan Grafargils.
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ADALSKIPULAGSBREYTING

NUMER

FORSENDUR

SKIPULAGSAKVZEDI

H-2

a) Midgardur og landfylling.

Vegna aukinna umsvifa i fer§apjonustu skapast porf
3 pvi ad fella gildandi deiliskipulag og vinna nytt
deiliskipulag fyrir hafnarsvaedid. Medal markmida er
ad baeta umferdaréryggi & hafnarsveedi, baeta skilyrdi
hafnsakinnar starfsemi og baeta pjonustu vid
ferdiamenn, einkum farpega skemmtiferdaskipa.
Skilgreindir verda nyir byggingarreitir fyrir
hafnszekna starfsemi og / eda ferdapjonustuy, s.s.
verslun og veitingastarfsemi. Heimilt verdur ad
lengja Midgard um allt ad 50 m og koma fyrir
flotbryggju sunnan Midgards. Ad Borgarbraut 1 eru
nokkrar ibudir & efri haed atvinnuhtsnadis sem
nyttar hafa verid sem starfsmannaibudir eda
leiguibudir. Aukin gisting verdur ekki heimilud &
svaedinu né heldur fjdlgun ibuda.

Nesvegur verdur framlengdur til sudurs og tengdur
vid Grundargétu sunnan vid Grafargil med pverun.
Til ad greida fyrir umferd ur vestri ad hafnarsvaedi,
verdi henni beint af Grundargétu nidur Borgarbraut.
Gert er rad fyrir steekkun hafnarsveedis med
landfyllingu i kverkinni nordan vid Midgard og
sunnan vid Midgard, sitt hvorum megin vid
framlengingu Nesvegarins, allt ad Grafargili.
Tilgangurinn er ad rymka athafnasvaedi hafnarinnar
og auka svigrum fyrir hafnsaekna starfsemi { nalaegd
vid hafnarmannvirki. Hénnun landfyllingar hefur ekki
farid fram, en mun taka mid af pvi ad adstaedur {
héfninni skerist ekki. Nyjar 168ir & landfyllingunni
eru @tladar fyrir hafnsaekna starfsemi og mogulegrar
bjénustu vid ferdafolk sem fer vel med hafnsaskinni
starfsemi.

i deiliskipulagi verdur gerd grein fyrir
framtidarfyrirkomulagi og steerd hafnarvogarinnar
vi& Nesveg og hugsanlegu vidbdtarhusnzedi vegna
biénustu vid vidskiptavini hafnarinnar.

Afram er gert rad fyrir reit vid Midgard med adstddu
fyrir ritur pegar skemmtiferdaskip koma i héfnina.
pegar landfylling kemur sunnan vid Midgard verdur
rymra um og frekari taekifeeri til ad auka
umferdaroryggi.

Nytt deiliskipulag midar ad pvi ad baeta
umferdardryggi beirra sem leid eiga um hofnina,
baeta méttoku og adgengi ferdafolks en tryggja
4fram gott adgengi til Idndunar og annarrar
hafnarstarfsemi. Umferdarstyringu verdi a.o.l. beitt
til ad auka 6ryggi vegfarenda, m.a. med pvi ad
afmarka betur umferd & gagnstaett liggjandi gotum.
Gonguleid fra Nordurgardi ad Framnesi og inn i
midbae, sem og fra flotbryggju inn i midbae um
Hrannarstig, verdi beett.

Breyting verdur a skilmalum landnotkunarreits H-1 sem naer yfir b) Framnes austan Nesvegar. Hér er

taflan fyrir breytingu:

NUMER  FORSENDUR SKIPULAGSAKVEDI
b) Framnes austan Nesvegar Landfylling verdur gerd nordur af Nordurgardi austan
H-1 L6dir vid Nesveg 4-14a mynda pennan hluta H-1. i Nesvegar sem tengir Framnes og Nordurgard.

gildi er deiliskipulag svadisins, sampykkt 13. mars
2008. Samkveemt pvi er gert rad fyrir nyrri
landfyllingu sem tengir Framnes 0g Nordurgard,
nyjum eda steekkudum I6Gum a sveedinu og nyrri
gotu sem tengir Solvelli vid Nordurgard. Su tenging
myndi auka til muna og beeta naudsynlegt
umferdarflaedi milli Framness og nyrdra
hafnarsvaedis.

{ gildi er deiliskipulagsbreyting sem sampykkt var 11.
februar 2016 a deiliskipulaginu fra mars 2008. Med
bvi voru 168ir 4b og 6 sameinadar i 160 nr. 6, vegna
4forma um staekkun hétels 8 168 nr. 6. Ennfremur var
|68mbrkum l6da 4 og 6 breytt, nytingarhlutfall a [63 &

A landfyllingunni verdur til rymi fyrir nyjar eda
stzekkadar 166ir & hafnarsvaedinu, p.e. 8 [6dum nr. 6a,
8, 12 og 14a. Jafnframt er skv. deiliskipulagi 2016 gert
rad fyrir breytingu & 168 nr. 4a sem felld er it og gerd
ad 16d nr. 6. Sja nanar [ deiliskipulagi.

Gert er rad fyrir rymi fyrir skdlpdaelustdd/ hreinsistdd
4 uppfyllingunni nordan svadisins.

Husagerd er skilgreind i deiliskipulagi, sem og haed
husa, sem skal adlaga peim mannvirkjum sem fyrir
eru a |60 par sem pad a vid.

Al68um 6 (48ur 4b), 10 og 12 (oliutankar og
afgreidsla) og 168 14 (fiskihjallur) eru skilgreind
vikjandi hus i samraemi vid gildandi deiliskipulagi.
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haekkad ar 0,9 { 0,98 og haed bygginga a hinni
staekkudu 163 tilgreind 16 m.

A Hafnarsvaedi nordur eru oliutankar og oliuafgreidsla
4168um nr. 10 og nr. 6 (a8ur 4b) auk nidurgrafinna
lagna fra honum ad Nordurgardi.

Nyverid var |6gd gata sem tengir Solvelli vid
hafnarsvaedid. Gatan liggur fra Solvollum, yfir 166 nr.
15 vidd Nesveg og yfir Nesveginn, kemur nidur a milli
|6da nr. 10 og 12 vid Nesveg, og liggur yfir a nyju
landfyllinguna og padan til sudurs, nordan l6da 4a og
4, yfir & Nordurgard.

Hér er taflan eftir breytingu:

ADALSKIPULAGSBREYTING

Oliutankar fela i sér starfsemi sem getur valdid haettu
eda mengun, s.s. vegna oliuleka efa eldheettu og ber
a5 taka tillit til pess vid radstafanir skv. deiliskipulagi
og vid framkvaemdir.

Oliutankur 4 168 6 vid Nesveg (adur 163 4b) verdur
faerdur innan reits H1, & 168 nr. 10 eda 12 vid Nesveg,
4 skipulagstimabilinu.

Hétel er & reitnum og 168 pess hefur verid afmorkud i
deiliskipulagi. Gert er rad fyrir peirri starfsemi afram,
en reiturinn ad doru leyti hugsadur fyrir hafnsaekna
starfsemi og athafna- og idnadarstarfsemi tengda
henni.

NUMER  FORSENDUR SKIPULAGSAKVZEDI
b) Framnes austan Nesvegar Fjolbreytt hafnarstarfsemi, fiskvinnsla, Gtgerd,
H-1 L6dir vid Nesveg 4-14a mynda pennan hluta H-1. bjénusta og dnnur hafnsaekin starfsemi.

Deiliskipulag hefur verid i gildi frd 2008 en unnid er
ad endurskodun pess. Samkveaemt pvi var gert rad
fyrir nyrri landfyllingu sem tengir Framnes og
Nordurgard, nyjum eda staekkudum [6dum a svaedinu
og nyrri gotu sem tengir sélvelli vid Nordurgard.

beirri tengingu var @tlad ad auka til muna 0g bata
naudsynlegt umferdarfizedi milli Framness og nyrdra
hafnarsvaedis. bessi landfylling er ad mestu leyti
komin til framkveemda nu, sem 0g umferdarleid yfir
hana.

Gerd var deiliskipulagsbreyting sem sampykkt var 11.
Eebruar 2016 4 deiliskipulaginu fra 2008. Med pvi
voru 168ir 4b og 6 sameinadar i 168 nr. 6, vegna
4forma um staekkun hotels & 168 nr. 6. Enn fremur var
|63morkum 168a 4 og 6 breytt, nytingarhlutfall alod 6
haekkad Gr 0,9 i 0,98 og had bygginga a hinni
staekkudu 168 tilgreind 16 m. Ekki er lengur gert rad
fyrir sameiningu pessara [08a i samrami vid
breytingu fré 2016, en til framtidar er aeskilegt ad
oliutankur & 168 6 (48ur 4b) verdi feerdur & 163
Nesvegar 10.

A Hafnarsvaedi nordur eru oliutankar og oliuafgreidsla
4168um nr. 10 og nr. 6 (adur 4b) auk nidurgrafinna
lagna fra honum ad Nordurgardi.

Nyverid var 16gd gata sem tengir Salvelli vid
hafnarsvadid og hun nefnd Berghorugata. Gatan
liggur fra Sélvollum, yfir 168 sem var nr. 15 vid Nesveg
og yfir Nesveginn. Aframhaldandi gatnagerd er
fyrirhugud, pannig ad umraedd gata komi nidur & milli
168a nr. 10 og 12 vid Nesveg, og liggi yfir a nyju
landfyllinguna og padan til sudurs, austan l0da 4a og
4, yfir & Nordurgard.

A 168 nr. 14 er fiskihjallur sem vekur athygli ferdafolks
og bar eru taekifeeri til préunar.

Landfylling er nordur af Nor8urgardi austan Nesvegar
sem tengir Framnes 0g Nordurgard. A landfyllingunni
eru nyjar |68ir a hafnarsvaedinu.

Gert er rad fyrir ad mogulegt rymi sé fyrir
skélpdaelustod/hreinsistod a uppfyllingu nordan
svaedisins, en stadsetning fraveitumannvirkja a
Framnesi/hafnarsvadi hefur ekki verid endanlega
akvedin.

Husagerd er skilgreind { deiliskipulagi, sem og hzd
hisa, sem skal adlaga peim mannvirkjum sem fyrir
eru 4 168 par sem pad a vid.

A 168um vid nordurhluta Nesvegar er heimilt ad hafa
168ir fyrir eldsneytisgeymslu. pad a b6 ekki vid um 163
nr. 14 en par getur verid pjonusta sem avelvid d
hafnarsvaedi, t.a.m. tengd ferdafolki. Oliutankar/
eldsneytisgeymslur fela i sér starfsemi sem getur
valdid hattu eda mengun, s.s. vegna oliuleka eda
eldhattu og ber ad taka tillit til pess vid radstafanir
skv. deiliskipulagi og vid framkvaemdir.

Hétel er a reitnum og 163 bess hefur verid afmorkud i
deiliskipulagi. Gert er rad fyrir peirri starfsemi afram.
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4 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Adalskipulagsbreyting er unnin i tengslum vid gerd deiliskipulags fyrir Framnes og hafnarsvaedid.
{ adalskipulagi eru sett skyr markmid fyrir svaedid sem deiliskipulagsazetlanirnar og skipulagsakvaedi
fyrir deiliskipulagsvinnuna. Stefnt er ad pvi ad auglysa deiliskipulag fyrir hafnarsvaedid og breytingu a
adalskipulagi @ sama tima. Samhlida pvi eda i kjolfarid, er 4atlad ad auglysa nytt deiliskipulag fyrir

Framnes.

4.1 Landsskipulagsstefna

Vi6 breytingu 4 adalskipulagi var gaett ad samraemi vid landsskipulagsstefnu. i adalskipulagsbreytingu
er sett stefna um ad vid framkvaemdir a Framnesi skuli pess geett ad skerda litt raskada pangfjoru nedan
griétvarnar sem minnst, sem samramist aherslu landsskipulagsstefnu um ad skipulag nytingar a haf-
og strandsveedum grundvallist 4 heildarsyn & malefni hafsins par sem vidhaldid verdi heilbrigdi,
liffraedilegri fiolbreytni og framleidslugetu hafsins. Skipulagsakvardanir um stadbundna nytingu & haf-
og strandsvaedum byggist 4 vistkerfisnalgun og studli pannig ad vidhaldi vistkerfa og sjalfbaerri nytingu
audlinda.

Ahersla a ad byggingar falli vel ad naverandi byggdamynstri, hvad vardar haed, asynd, yfirbragd, form,
efni og lit, og ad pess verdi geett ad mannvirki falli vel ad sjénlinum ad Kirkjufelli, er i samraemi vid
dherslur landsskipulagsstefnu um ad skipulag landnotkunar studli ad verndun og vardveislu sérstaedrar
nattdru sem m.a. felst i byggingararfi og landslagi.

Adalskipulagsbreyting er i samrami vid aherslur landsskipulagsstefnu.

4.2 Svaedisskipulag Snaefellsnes

Adalskipulagsbreytingin stydur sérstaklaga vid framtidarsyn Svaedisskipulags Snaefellsness (SvSnae) um
ad sveedid verdi eftirsott til ferbalaga med auknum heimildum fyrir uppbyggingu tengdri
ferdapjonustu. Stefnt er ad pvi ad lada ad ferdamenn & grunni natturuauds og stadararanda
Grundarfjardar og proa fer8apjonustu sem nytir enn frekar pau fjglmorgu taekifzeri sem sveedid bydur
(markmid A1.6 SvSnae). Vid skilmalagerd fyrir landnotkun og mannvirkjagerd a4 Framnesi er gaett ad bvi
ad vidhalda sérkennum svaedisins (markmid U13.2, AS.1 svSna) med &herslu & sjonraen tengsl vid
Kirkjufell. Stefna um verslun og bjonustu & Framnesi stydur vid meginmarkmid sveedisskipulagsins um
ad Snaefellsnes styrkist sem einn af meginafangastodum ferdamanna a islandi.

Adalskipulagsbreytingin stydur vid markmid Svaedisskipulagsins um ad vid skipulag sé badi hugad ad
hagsmunum hefébundins sjavaritvegs og ad hafnsaekinni/sjavartengdri tomstundaidkun og
ferdapjonustu. Breyting a landfyllingu vid Nordurgard er aformud til ad baeta umferdarleidir baedi
akandi og gangandi gesta, ekki sist ferdafolks og par med gesta af skemmtiferdaskipum (markmid
U33.3 SvSnae). Breyting & Midgardi er i bagu sjavarutvegsins.

Adalskipulagsbreyting er i samraemi vid aherslur Svaedisskipulags Snaefellsness.
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4.3 Verndarazetlun Breidafjardar

Unnin var Verndaraeetlun fyrir Breidafjord 2014-2019° og er nu unnid ad endurskodun hennar. Vernd
svaedisins er einkum tilkomin vegna sérstaks landslags, lifrikis, jardmyndana og menningarminja.
Natturufar svaedisins er sérlega fijblbreytt og audugt en svaedid er einnig pekkt fyrir sérstaedan
hlunnindabuskap og menningarminjar tengdar honum.

[ adalskipulagi Grundarfjardar er sett fram stefna sveitarfélagsins um strandsvadi pess. Fjorum og
strandsvaedi medfram ollu landi, eyjum og skerjum innan sveitarfélagsins sem eru utan hafnarsvaedis
bajarins, eins og a vid um fjérur 4 Framnesi, skal halda i natturulegu dstandi eins og kostur er og nyting
audlinda strandarinnar skal vera sjalfbeer. Fyrir innri hifnina er skilgreint svaedi fyrir sérstok not haf-
og vatnssvada og svaedi umhverfis hafnarsvaedi Grundarfjardarhafnar. strondin @ pvi sveedi er ad
mestu réskud og er par heimilt ad baeta vid hafnarmannvirki skv. skipulagi. Grundarfjardarbaer tekur
undir med Breidafjardarnefnd sem i umsogn sinni um skipulagslysingu tillogunnar nefndi ad fjorur
innan hafnarsvaedisins og botn hafnarinnar, par sem 4formad er ad staekka landfyllingu og hafnarbakka
Midgards, eru ad mestu eda 6llu leyti pegar raskadar. pad er mat Grundarfjardarbaejar ad breyting a
landfyllingu vid Nordurgard og lenging Midgards hafi ekki ahrif & pa paetti sem vernd Breidafjardar

byggir a.
5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Nyjar deiliskipulagsaeetlanir sem nd er unnid ad og breyting 4 adalskipulagi né til svaedis innan péttbylis
Grundarfjardar sem nu pegar er byggt, auk pess sem breyting a adalskipulagi naer til nyrrar landfyllingar
og lengingar @ hafnargardi Gt i hofnina. | umhverfismati er 16gd ahersla 4 a0 meta ahrif
deiliskipulagsazetlana og breytingar 4 adalskipulagi a:

o Samfélag

e Byggd og byggdamynstur

e Samgodngur og ferGamynstur
e Heilsu og oryggi

e Lifriki

s Loftslag

Matinu er atlad ad upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga ur
mogulegum neikveedum umhverfisahrifum. Umhverfisahrif geta verid jakvaed, neikvaed,
overuleg/engin eda oviss.

Umhverfismati er eetlad ad tryggja ad tekid sé tillit til umhverfisahrifa vid métun skipulagsaaetiananna.
Hér er fjallad um &hrif tilldgunnar a umbhverfid og hvort adrir valkostir hafi verid skodadir vid motun
tillbgunnar. Pegar a heildina er litid er skipulagsbreytingin ekki talin likleg til ad hafa neikvaed ahrif 4 pa
umhverfispaetti sem hér eru til skodunar en 4hrif 4 samfélag eru metin 6viss a medan ekki liggur fyrir

3 Breidafjardarnefnd, 2014. Verndarazetiun fyrir Breidafjord 2014-2019 sja
ili.lp:.;‘/"www.:li():na||ddid.iw'lntdiw'ulni'wclﬂ)lddunc‘yls-
media/media/PDF_skrar/Breidafjordur verndaraaetlun 2014-2019 minnkad.pdf
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greining & ahrifum landfyllingar og lengingar bryggjukants & kyrrd innan hafnarinnar. Ahrif tillégunnar
4 loftslag eru metin 6veruleg en breytingarnar eru ekki liklegar til ad hafa neikvaed ahrif & pa paetti sem
helst hafa neikvaed ahrif 4 loftslag. Vidmid i matinu eru sott i stefnu adalskipulags Grundarfjardarbaejar,
Svaedisskipulag Snaefellsness, Verndarazetlun Breidafjardar, stefnu um liffreedilega filbreytni og baer
umsagnir sem borist hafa i skipulagsferlinu.

Staekkun landfyllingar vid rét Nordurgards

Breytingin gerir rad fyrir allt ad 500 m? staekkun a landfyllingu vid rot Nordurgards. Staekkunin er sett
fram til ad f4 aukid landrymi til ad baeta umferdarflaedi og umferdaroryggi gangandi og akandi @ pessum
stad. Rymi verdur nytt til ad auka svigrim fyrir legu aksturssveedis og til ad auka rymi fyrir leiGir
gangandi, sem og dvalarsvaedi fyrir gangandi gesti hafnarinnar vid sj6inn. Ahrif & samgongur og heilsu
eru metin jakveed.

Staekkun landfyllingar fer yfir hafsbotn sem er ad mestu raskadur og er innan hafnarinnar. Ahrif & lifriki
eru talin 6veruleg og ekki er talid ad lifriki a pessum stad innan hafnarinnar sé sérsteett. Efnistaka vegna
staekkunar landfyllingar er dzetlud Gr opnum namum i sveitarfélaginu.

Adur en kemur til framkvamda verda éhrif af breytingu 4 landfyllingu & 6ldulag innan hafnarinnar
greind og verdur oskad eftir mati Vegagerdarinnar par um. Ef nidurstada gerir rad fyrir neikvaedum
4hrifum 4 6ldulag hafnarinnar verda adrir valkostir skodadir. Ahrif 4 samfélag eru metin dviss par til
nidurstada greiningar liggur fyrir.

Lenging Midgards

Breytingin gerir rad fyrir allt ad 50 m lengingu & Midgardi til ad auka vidlegurymi og rymi til athafna a
bryggju. Samanlégd lengd vidlegukanta Midgards fer ir 190 m i allt ad 270 m. Adrir valkostir voru ekki
skodadir par sem frekari lenging Nordurgards er ekki vaenleg og ekki stendur til ad gera adra
bryggjugarda.

Oskad verdur eftir mati Vegagerdarinnar a dhrifum lengingar gardsins & 6ldulag innan hafnarinnar, eins
og venja er til um slikar framkvaemdir. Ef nidurstada gerir rad fyrir neikvaedum ahrifum a oldulag
hafnarinnar verda adrir valkostir skodadir. Ahrif 4 samfélag eru metin 6viss par til nidurstada greiningar
liggur fyrir. Timabundinn havadi vegna framkvaemdarinnar og umferdar efnisflutningabila er metinn
aseettanlegur enda verdi stadid ad nidurrekstri stalpils fyrir bryggjukantinn i samraemi vid reglugerd um
hivada. Ahrif 4 adra umhverfispaetti eru metin overuleg eda engin, en steekkun Midgards er, eins og
staekkun landfyllingar, &formud & svaedi innan hafnarinnar sem er ad mestu raskad.

Verslun og pjénusta a Framnesi

Breytingin gerir rad fyrir ad breyta athafnasvaedi nyrst & Framnesi i svaedi fyrir versiun og pjénustu og
heimila par takmarkadan fjdlda ibuda. Vid métun stefnunnar var umfang gistingar og fjoldi ibada til
skodunar og metid ad svaedid geeti rimad allt ad 160 gistirymi en ad fjoldi ibuda aetti ad vera varlega
4aetladur, en midad er vid 10 ibadir i tillogunni. Breytingin kemur i kjdlfar stefnumétunar i adalskipulagi
Grundarfjar8ar um uppbyggingu & Framnesi og nytingu pess natturuauds sem bar er med utsyni yfir
haf, land og til Kirkjufells og mikilvaegrar tengingar vid midbza og hafnarsvaedi. Med ibidum & Framnesi
erverid a8 koma til mots vid eftirspurn eftir nyjum valkosti fyrir busetu. Adrir valkostir um stadsetningu
verslunar og pjonustusvaedis fyrir uppbyggingu ferdapjonustu og takmarkads fjdlda ibuda voru ekki

17




ADALSKIPULAGSBREYTING

skodadir, par sem verid er ad fylgja stefnu sem pegar hefur verid sett i adalskipulagi Grundarfjardar
um ad i péttbyli sé ferdapjonustu einkum beint { midbze og a Framnes fremur en i jadra baejarins. Vid
s{dustu endurskodun adalskipulagsins var landnotkun & Framnesi breytt ur idnadarsvaedi |
athafnasvaedi med heimmild til uppbyggingar ferdapjonustu, en nu er gengid lengra og verslun og
pjonusta verdur rikjandi landnotkun. | endurskodudu adalskipulagi var séd til pess ad naegar
i8nadarlédir veeru tiltaekar & idnadarsvaedi vestan Kvernar og gert rad fyrir athafnalogum til framtidar
4 landfyllingu sunnan Midgards.. Stefna um uppbyggingu & Framnesi og breytingu i verslun og pjonustu
er einnig i samraemi vid ba stefnu sem l6gd er i rammahluta adalskipulags Grundarfjardar par sem lyst
er itarlega stefnu um framtidarnotkun og préun & Framnesi til nanari utfeerslu i deiliskipulagi.

Ahrif 4 samfélag eru metin jakvaed med pvi ad breytingin stydur vid uppbyggingu ferdapjonustu og
nytingu bjénustu og innvida sem fyrir eru i péttbylinu.

Settir verda skilmalar um byggd og byggdamynstur sem eru til pess fallnir ad tryggja ad vid frekari
métun byggdar i deiliskipulagi verdi pess geett ad byggingar falli ad nuverandi byggdamynstri hvad
vardar haed, asynd, yfirbragd, form, efni og lit. | deiliskipulagsskilmalum verdur gerd krafa um
framurskarandi hénnun og byggingarlist nyrra hétel-, ibidar- og fer8apjonustubygginga. Skilmalum er
2tlad ad studla ad jakvaedum ahrifum a byggd og byggdamynstur. Breyting a fyrirkomulagi gatna, sem
nanar verdur utfeerd i deiliskipulagi, opnar @ ad Nesvegur fari ekki lengur yst Ut & Framnesid, heldur
komi i att ad Sélvollum & milli hisa nr. 19 og 21 vid Nesveg. Breytingin mun fra til umferd akandi a
nesinu en umferdarmagnid er ekki pad mikid ad truflun vegna umferdar hafi veruleg ahrif a hljédvist

eda loftgaedi. Breytingin mun hafa jakveed 4hrif 4 Gtivist vid stréndina par sem strandstigur verdur ekki
lengur vid hlid gotu.

AS 60ru leyti er talid ad breyting & svadi fyrir verslun og bjonustu hafi overuleg ahrif & adra
umhverfispaetti.

Umhverfismat framkvaemda

Med visan i tolulidi 10.18 og 13.02 i 1. vidauka laga um umhverfismat framkvamda og azetlana nr.
111/2021, eru framkvaemdaaform a hafnarsvaedi tilkynningaskyld til Skipulagsstofnunar til akvordunar
um matsskyldu. Framkvaemdir vid lengingu Midgards og landfyllingu vid rot Nordurgards hafa ekki
verid tilkynntar, enda ekki komnar a framkveemdastig. Framkveemdirnar eru a verndarsvadi
Breidafjardar. Strondin sem staekkun landfyllingar og bryggju neer til er oll 4 skilgreindu svaedi fyrir
héfnina og er strondin réskud, sem og sjdvarbotninn & strandsvaedi hafnarinnar.

6 KYNNING OG SAMRAD

Deiliskipulagsvinna fyrir Framnes 0g hafnarsvaedid hofst vorid 2022. [ jani 2022 var dllum l6darhofum
4 Framnesi og pessum hluta hafnarsvaedisins bodid til samtals um svadid. Leitad var eftir peirra syn
um framtidarnot og uppbyggingu & svaedinu og peir hvattir til ad taka virkan patt i skipulagsvinnunni
sem framundan var. A fundunum komu fram fjdlmargar abendingar og/eda athugasemdir sem eru
mikilvaegt innlegg inn i skipulagsvinnuna. b4 var peim sem ekki gdtu maett pennan dag bodid ad senda
skilabod & skipulag@grundarfjordur.is eda bska eftir samtali. Var petta kynnt med frétt a vef
Grundarfjardarbaejar pann 9. juni 2022 og hefur samtalid haldid afram eftir pad.
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Eftir samrad vid |6darhafa og i kjolfar ryni hafnaryfirvalda a adsteedum a hafnarsvaedinu var akvedid ad
leggja fram pessa adalskipulagsbreytingu til ad skapa meira rymi til préunar svaedisins. Buid er ad kynna
skipulagslysingu og vinnslutillogu par sem umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi var gefinn
kostur & ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid vid moétun tillagnanna.
Haldid var opid hus pann 13. desember 2022 til frekari kynningar og umraedu um skipulagslysinguna.
Alls barust umsagnir og abendingar fra sjo umsagnaradilum og hafa paer verid nyttar vid proun
tillogunnar.

Vinnslutillaga var auglyst & vef sveitarfélagsins 12. mai sl. og tolvupéstur sendur til |68arhafa & svaedinu.
Opinn kynningarfundur ("opid hus") var haldinn 24. mai. Umraedur 4 kynningarfundi lutu ad
deiliskipulagi hafnarsvaedis og var ekki fylgt eftir med skriflegri athugasemd. Umsogn barst fra
Vegagerdinni sem gerdi ekki athugasemd vid adalskipulagsbreytinguna. Skipulagsnefnd tok til umraedu
athugasemd sem barst vid vinnslutillsguna & kynningartima hennar og vardar tilldgu ad nyrri gotu sem
tengir sélvelli og Nesveg nordan vid Solvelli 8. Nefndin telur nyju gotuna mikilvaega til utfeerslu i
deiliskipulagi Framnes og er umfjollun um hana baett inn i adalskipulagsbreytinguna svo pau aform séu
6llum ljos.

Breyting a Adalskipulagi Grundarfjardarbaejar 2019-2039 vegna hafnarsvaedis og Framness var auglyst
fra 11. oktéber 2023 til 24. névember i skipulagsgtt og med auglysingum i Skessuhorni,
Légbirtingabladinu og & heimasidu sveitarfélagsins. Breytingin var send til umsagnar til eftirfarandi
adila:

e Skipulagsstofnun e Natturufraedistofnun islands

e Umhverfisstofnun e Veitur

e Minjastofnun slands e Natturustofa Vesturlands

e Heilbrigdiseftirlit Vesturlands e Breidafjardarnefnd

e Vedurstofa islands e Ferdamalastofa

e Samgdngustofa e Svaedisskipulagsnefnd Snaefellsnes

e Vegagerdin

Adalskipulagstillagan var auglyst samhlida tillogu ad nyju deiliskipulagi fyrir nordurhluta hafnarsvaedis.
Umsagnir  barust  fra Umhverfisstofnun,  Samgongustofu, Minjastofnun, ~ Vegagerdinni,
Breidafjardarnefnd, Heilbrigdiseftirliti Vesturlands, Snaefellsbae, Sveitarfélaginu  Stykkishélmi,
Vedurstofu islands og tveimur lé6darhofum 4 hafnarsvaedinu og @ Framnesi, en eingdngu umsogn
Umhverfisstofnunar fjalladi um efni adalskipulagstilldgunnar. Umsdgnin leiddi til pess ad uppl. var beett
i kafla 2.2. um forsendur, um ad efni i 500 fermetra landfyllingu yrdi fengid dr opnum namum i
sveitarfélaginu.
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AUGLYSING
um breytingu a adalskipulagi Grundarfjardarbaejar vegna verslunar og pjonustu a
Framnesi og breytingar @ hafnarsvadi.

Skipulagsstofnun stadfesti, 9. juli 2024, breytingu & Adalskipulagi Grundarfjardarbaejar 2019-2039
sem sampykkt var i baejarstjorn 11. januar 2024.

| breytingunni felst ad hluta athafnasvaedis (AT-1) & Grundarfirdi er breytt i verslunar- og
bjénustusvaedi (VP-3) asamt breytingum a skipulagsakveedum. Gert er rad fyrir stakkun a

hafnarsveedi H-2 med landfyllingum dsamt breyttum skipulagsakveedum hafnarsveeda H-2 og H-1.
Maork svaedis til sérstakra nota (SN-1) eru [6gud ad landfyllingum.

Malsmedferd var samkvaemt 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Skipulagsstofnun 9. juli 2024

Ltdnt AabaCOverred,

Gudrun Lara Sveinsdottir.

f.h. forstjora



